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も
、当
然
に
は
賃
貸
借
契
約
は
終
了
せ
ず
、

賃
借
人
の
地
位
が
相
続
人
に
相
続
さ
れ
ま

す
。そ
の
た
め
、賃
貸
人
は
、ま
ず
は
相
続
人

を
特
定
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

⑵�

相
続
人
と
の
間
の
、賃
貸
借
契
約
の
解
除

や
残
置
物
の
処
理

①
相
続
人
の
調
査

　

例
え
ば
、賃
借
人
の
子
が
緊
急
連
絡
先
や

連
帯
保
証
人
と
な
っ
て
い
て
、賃
貸
人
に
と
っ

て
相
続
人
の
把
握
が
し
や
す
い
場
合
は
、そ

の
相
続
人
に
連
絡
し
て
対
応
を
依
頼
す
る
こ

と
に
な
る
で
し
ょ
う
。た
だ
、把
握
し
て
い
る

相
続
人
が
法
定
相
続
人
全
て
と
は
限
ら
ず
、

相
続
人
が
協
力
し
て
く
れ
な
い
こ
と
も
あ

り
、賃
貸
人
に
相
続
人
を
調
査
す
る
必
要
が

生
じ
る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

相
続
調
査
手
続
き
は
、本
籍
地
を
確
認
し

た
上
で
、民
法
上
の
法
定
相
続
人
の
範
囲
を

確
定
す
る
た
め
に
戸
籍
謄
本
な
ど
を
取
得
す

る
必
要
が
あ
り
ま
す
。複
雑
な
相
続
関
係
が

生
じ
て
い
る
こ
と
も
あ
り
、一
定
期
間
か
か
る

こ
と
は
想
定
し
て
お
く
べ
き
で
す
。

　

ま
た
、法
定
相
続
人
が
、『
自
身
が
相
続

人
で
あ
る
』と
知
ら
な
い
こ
と
も
よ
く
あ
り

ま
す
。賃
貸
人
は
、最
初
は
、配
達
証
明
付
き

の
内
容
証
明
郵
便
で
通
知
す
る
こ
と
が
多
い

で
し
ょ
う
。こ
れ
は
、お
知
ら
せ
す
る
と
い
う

の
意
味
の
ほ
か
、相
続
放
棄
が
可
能
な
期
間

（「
熟
慮
期
間
」：
相
続
開
始
を
知
っ
た
時

か
ら
3
カ
月
以
内〈
民
法
9
1
5
条
1
項
〉）

単
身
高
齢
者
の
賃
借
人
が
亡
く
な
っ
た
場
合
の
残
置
物
処
理

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士　 

梁
瀬 

峰
史

【
回
答
】

①
賃
借
人
の
死
亡
が
生
じ
て
も
賃
貸
借
契
約

は
当
然
に
終
了
せ
ず
、賃
借
人
の
相
続
人
に

権
利
義
務
が
承
継
さ
れ
ま
す
。

②
相
続
人
を
特
定
し
た
上
で
相
続
人
に
連
絡

を
取
り
、賃
貸
借
の
合
意
解
除
や
、残
置
物

処
理
を
依
頼
す
る
こ
と
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

相
続
人
が
い
な
い
場
合
は
、相
続
財
産
管
理

人
を
選
任
し
ま
す
。

③
国
土
交
通
省
の『
残
置
物
の
処
理
等
に
関

す
る
モ
デ
ル
契
約
条
項
』を
参
照
し
、死
後
事

務
委
任
契
約
の
締
結
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

【
解
説
】

1 

超
高
齢
社
会
と
、賃
貸
借
を
め
ぐ

る
状
況

　

内
閣
府「
令
和
7
年
版
高
齢
社
会
白
書
」

を
見
る
と
、令
和
6
年
10
月
1
日
現
在
の
日

本
の
総
人
口
は
1
億
2
3
8
0
万
人
で
す

が
、総
人
口
に
占
め
る
65
歳
以
上
の
割
合（
高

齢
化
率
）は
29
・
3
%
、約
3
・
4
人
に
1
人

が
65
歳
以
上
、約
5
・
9
人
に
1
人
以
上
が

75
歳
以
上
と
な
っ
て
い
ま
す
。こ
の
よ
う
な
状

況
か
ら
、賃
貸
不
動
産
市
場
で
は
、高
齢
者
を

賃
借
人
と
す
る
こ
と
を
検
討
す
る
必
要
性
が

年
々
増
加
し
て
い
ま
す
。し
か
し
、単
身
高
齢

者
は
亡
く
な
っ
た
場
合
に
賃
貸
借
契
約
を
終

了
さ
せ
る
手
続
き
が
煩
雑
で
あ
っ
た
り
、費

用
が
生
じ
る
と
い
う
リ
ス
ク
が
あ
る
た
め
、賃

貸
人
が
高
齢
者
に
賃
貸
す
る
こ
と
に
躊
躇
し

て
し
ま
う
こ
と
が
懸
念
さ
れ
て
い
ま
す
。

2 

賃
借
人
死
亡
時
の
対
応

　

単
身
高
齢
者
の
賃
借
人
が
亡
く
な
っ
た
場

合
、生
前
に「
死
後
事
務
委
任
契
約
」（
後
述

3
）を
締
結
を
し
て
お
ら
ず
、加
え
て
、ご
相

談
の
よ
う
に
相
続
人
が
す
ぐ
に
特
定
で
き
な

い
場
合
、賃
貸
借
契
約
の
解
除
や
残
置
物
の

処
理
が
難
航
す
る
リ
ス
ク
が
あ
り
ま
す
。

⑴
賃
借
権
の
相
続

　

単
身
高
齢
者
の
賃
借
人
が
亡
く
な
っ
て

今回のご相談

置物がありますが、身内の方の有無すら
分かりません。今後どのように手続きす
ればよいのでしょうか。
　③もし次に単身高齢者に対して賃貸
する場合、事前に実施しておくべきこと
はありますか。

　当社が管理する物件で、単身高齢者
の賃借人が居室内にて亡くなられまし
た。ご遺体は役所や警察の方に対応い
ただいたのですが、①亡くなられたこと
により賃貸借契約は終了したと考えて
よいでしょうか。また、②居室内には残

民法・
宅建業法
に強くなる
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の
ス
タ
ー
ト
を
後
で
証
明
で
き
る
よ
う
に
す

る
た
め
で
も
あ
り
ま
す
。た
だ
し
、生
前
の
関

係
性
が
希
薄
な
法
定
相
続
人
は
、こ
の
通
知

だ
け
で「
知
っ
た
」と
は
い
え
な
い
と
判
断
さ

れ
る
可
能
性
も
あ
り
ま
す
の
で
、通
知
に
反

応
が
な
い
場
合
は
、速
や
か
な
訴
訟
提
起
が

必
要
と
な
る
場
合
も
あ
る
で
し
ょ
う
。

　

現
実
に
は
、単
身
高
齢
者
は
、亡
く
な
ら
れ

る
前
後
で
賃
料
を
滞
納
し
た
り
、原
状
回
復

費
用
が
か
か
る
こ
と
も
あ
る
の
で
、相
続
放

棄
が
選
択
さ
れ
る
ケ
ー
ス
が
多
い
で
し
ょ
う
。

②
相
続
人
へ
の
ア
プ
ロ
ー
チ

　

相
続
承
認
や
熟
慮
期
間
が
過
ぎ
る
こ
と

に
よ
り
相
続
人
が
確
定
す
れ
ば
、そ
の
相
続

人
に
対
し
、賃
貸
借
契
約
の
合
意
解
除
や
、

残
置
物
の
処
理
を
依
頼
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。も
し
、相
続
人
が
応
じ
て
く
れ
な
い
場

合
、こ
こ
で
も
相
続
人
へ
の
訴
訟
提
起
を
検

討
す
る
こ
と
に
な
る
で
し
ょ
う
。

③
相
続
人
が
い
な
い
場
合

　

相
続
調
査
後
、相
続
人
が
い
な
い
と
確
定

す
れ
ば
、相
続
財
産
管
理
人
の
選
任
を
申
し

立
て
る
こ
と
に
な
る
で
し
ょ
う
。予
納
金
が
必

要
で
、選
任
後
も
そ
れ
な
り
の
時
間
が
か
か

る
想
定
が
必
要
で
す
。

3 

賃
貸
借
契
約
の
解
除
や
残
置
物
処

理
に
関
す
る
死
後
事
務
委
任
契
約

　

前
記
の
リ
ス
ク
は
賃
貸
人
が
単
身
高
齢
者

へ
の
賃
貸
を
躊
躇
す
る
理
由
と
も
な
っ
て
い

ま
す
。

　
そ
こ
で
、国
土
交
通
省
は
、こ
う
し
た
リ
ス

ク
を
軽
減
す
る
た
め
、契
約
解
除
や
残
置
物

の
死
後
事
務
委
任
契
約
の
締
結
を
推
奨
し

て
お
り
、「
残
置
物
の
処
理
等
に
関
す
る
モ
デ

ル
契
約
条
項
」（
以
下「
モ
デ
ル
条
項
」）を
公

表
し
て
い
ま
す
。モ
デ
ル
条
項
を
大
ま
か
に
説

明
す
る
と
次
の
3
つ
の
構
成
で
す
。

⑴
解
除
関
係
事
務
委
任
契
約

　

解
除
関
係
事
務
委
任
契
約
と
は
、賃
借
人

で
あ
る
単
身
高
齢
者
を
委
任
者
と
し
て
、受

任
者
に
対
し
、賃
貸
借
契
約
の
存
続
中
に
賃

借
人
が
死
亡
し
た
場
合
、①「
合
意
解
除
の

代
理
権
」と
②「
賃
貸
人
か
ら
の
解
除
の
意

思
表
示
を
受
け
る
代
理
権
」を
授
与
す
る
も

の
で
す
。な
お
、民
法
6
5
3
条
1
項
で
は
、

「
委
任
者
又
は
受
任
者
の
死
亡
」が
委
任
の

終
了
事
由
と
さ
れ
ま
す
が
、委
任
者
が
死
亡

し
て
も
委
任
契
約
は
終
了
し
な
い
と
い
う
合

意
は
有
効
だ
と
解
さ
れ
ま
す（
最
高
裁　

平

成
4
年
9
月
22
日
判
決
な
ど
）。

　

受
任
者
に
誰
が
就
任
す
べ
き
か
に
つ
い
て
、

モ
デ
ル
条
項
で
は
、賃
借
人
で
あ
る
単
身
高

齢
者
の
推
定
相
続
人
の
い
ず
れ
か
や
、居
住

支
援
を
す
る
法
人
、賃
貸
物
件
を
管
理
す
る

管
理
業
者
と
い
っ
た
第
三
者
を
推
奨
し
て
い

ま
す
。賃
貸
人
が
就
任
す
る
こ
と
は
、無
効
リ

ス
ク
が
あ
る
の
で
非
推
奨
で
す
。

　

委
任
事
務
に
つ
い
て
、モ
デ
ル
条
項
で
は
、

処
理
に
当
た
っ
て
委
任
者
や
相
続
人
の
意
向

か
か
わ
ら
ず
終
了
し
て
し
ま
っ
た
場
合
の
新

契
約
締
結
努
力
義
務
、賃
貸
人
へ
の
通
知
義

務
な
ど
も
規
定
さ
れ
ま
す
。

4 

国
土
交
通
省
の
ガ
イ
ド・
ガ
イ
ド

ブ
ッ
ク
な
ど

　

単
身
高
齢
者
へ
の
賃
貸
の
必
要
性
の
高
ま

り
に
対
し
て
、死
後
事
務
委
任
契
約
は
リ
ス

ク
ヘ
ッ
ジ
策
と
し
て
有
用
で
す
。国
土
交
通

省
は
、「
単
身
入
居
者
の
受
入
れ
ガ
イ
ド
」や

「
残
置
物
の
処
理
等
に
関
す
る
モ
デ
ル
契
約

条
項
の
活
用
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
」と
い
っ
た
、緻

密
で
、視
覚
的
に
も
分
か
り
や
す
い
解
説
書

面
を
リ
リ
ー
ス
し
て
お
り
、そ
ち
ら
も
ご
確
認

い
た
だ
け
れ
ば
と
思
い
ま
す
。

（
次
号
よ
り
、本
コ
ー
ナ
ー
は
グ
リ
ー
ン
リ
ー
フ
法

律
事
務
所
に
解
説
い
た
だ
き
ま
す
）

を
考
慮
す
べ
き
と
の
条
項
が
設
け
ら
れ
て
い

ま
す
。

　

な
お
、相
続
人
か
ら
は
、特
段
の
事
情
が

あ
れ
ば
、委
任
の
任
意
解
除（
民
法
6
5
1

条
1
項
）が
認
め
ら
れ
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す

（
東
京
高
裁　

平
成
21
年
12
月
21
日
判
決

な
ど
）。

⑵
残
置
物
関
係
事
務
委
託
契
約

　

残
置
物
関
係
事
務
委
託
契
約
と
は
、賃
借

人
で
あ
る
単
身
高
齢
者
を
委
任
者
と
し
て
、

受
任
者
に
対
し
、賃
貸
借
契
約
が
存
続
し
て

い
る
中
で
賃
借
人
が
死
亡
し
た
場
合
に
、賃

貸
物
件
内
に
残
さ
れ
た
動
産
類（
残
置
物
）

の
廃
棄
や
指
定
さ
れ
た
送
付
先
へ
の
送
付
等

の
事
務
を
受
任
者
に
委
託
す
る
も
の
で
す
。

受
任
者
に
誰
が
就
任
す
べ
き
か
や
、委
託
者

や
相
続
人
の
意
向
を
考
慮
す
べ
き
と
さ
れ
る

こ
と
な
ど
、解
除
関
係
事
務
委
任
契
約
と
同

じ
も
の
が
多
い
で
す
。

　

ど
の
よ
う
な
事
務
の
内
容
が
想
定
さ
れ
る

か
に
つ
い
て
は
、モ
デ
ル
条
項
1
条
で
、残
置

物
の
廃
棄
や
、指
定
さ
れ
た
送
付
先
に
送
付

す
る
こ
と
な
ど
が
想
定
さ
れ
て
い
ま
す
。金
銭

や
、価
値
の
あ
る
動
産
は
換
価
し
て
相
続
人

に
返
還
す
る
と
い
っ
た
柔
軟
な
対
応
を
想
定

し
た
各
種
条
文
が
盛
り
込
ま
れ
て
い
ま
す
。

⑶
ほ
か
の
条
項

　
モ
デ
ル
条
項
で
は
、ほ
か
に
も
、死
亡
時
の

賃
貸
人
か
ら
の
受
任
者
へ
の
通
知
、死
後
事

務
委
任
契
約
が
賃
貸
借
契
約
継
続
中
に
も

●国土交通省
「残置物の処理等に関するモデル契約条項」
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/
house/jutakukentiku_
house_tk3_000101.html


