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償
義
務
が
生
じ
る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

【
解
説
】

⑴
清
掃・修
繕
の
要
否
に
つ
い
て

①
賃
貸
借
契
約
は
、「
当
事
者
の一方
が
あ
る

物
の
使
用
及
び
収
益
を
相
手
方
に
さ
せ
る
こ

と
を
約
し
」と
さ
れ
、そ
の
対
価
と
し
て
の
賃

料
を
受
け
取
る
こ
と
を
内
容
と
す
る
契
約
で

す
。本
件
で
言
え
ば
、M
さ
ん
は
賃
借
人
に
対

し
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
1
室
を
使
用
収
益
さ
せ
る

義
務
を
負
っ
て
お
り
、賃
借
人
は
M
さ
ん
に

対
し
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
賃
料
を
支
払
う
義
務
を

負
っ
て
い
る
、と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
に
、賃
借
人
に
対
し
て
目
的
物

を
使
用
収
益
さ
せ
る
と
い
う
賃
貸
人
の
義
務

は
賃
貸
借
契
約
の
本
質
を
な
す
と
言
え
ま
す

の
で
、目
的
物
が
使
用
収
益
で
き
な
い
状
態

に
な
っ
た
場
合
に
は
、賃
貸
人
は
、賃
借
人
の

過
失
等
に
よ
り
修
繕
が
必
要
と
な
っ
た
場
合

で
な
い
限
り
、目
的
物
を
修
繕
す
る
義
務
を

負
っ
て
い
ま
す（
民
法
6
0
6
条
1
項
）。

賃
貸
物
件
に
お
け
る
修
繕
ト
ラ
ブ
ル

　
従
っ
て
、本
件
で
は
、内
水
氾
濫
と
い
う
M

さ
ん
に
帰
責
性
の
な
い
事
情
に
よ
っ
て
生
じ

た
損
傷
で
あ
っ
て
も
、M
さ
ん
は
マ
ン
シ
ョ
ン

の
1
室
を
清
掃
・
修
繕
し
、賃
借
人
が
使
用

収
益
で
き
る
よ
う
に
す
る
義
務
を
負
っ
て
い

ま
す
。

②
仮
に
、M
さ
ん
が
修
繕
義
務
を
履
行
せ

ず
、賃
借
人
の
判
断
で
修
繕
し
て
し
ま
っ
た

場
合
は
ど
う
で
し
ょ
う
か
。

　
民
法
6
0
7
条
の
2
で
は
、❶
賃
借
人
が

賃
貸
人
に
修
繕
が
必
要
で
あ
る
旨
を
通
知

し
、又
は
賃
貸
人
が
そ
の
旨
を
知
っ
た
に
も
か

か
わ
ら
ず
、賃
貸
人
が
相
当
の
期
間
内
に
必

要
な
修
繕
を
し
な
い
と
き
、❷
急
迫
の
事
情

が
あ
る
と
き
は
、賃
借
人
が
修
繕
す
る
こ
と

が
で
き
る
と
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。そ
し
て
、

民
法
6
0
8
条
1
項
に
よ
り
、賃
借
人
は
、

賃
貸
人
に
対
し
、賃
貸
人
の
負
担
に
属
す
る

必
要
費
の
償
還
を
請
求
で
き
る
こ
と
に
な
っ

て
い
ま
す
。

　
従
っ
て
、本
件
の
場
合
は
、民
法
6
0
7
条

【
回
答
】

　
M
さ
ん
に
求
め
ら
れ
る
対

応
は
、原
則
と
し
て
次
の
通
り

で
す
。

⑴
賃
借
人
に
対
し
、汚
損
し
た

室
内
を
清
掃
・
修
繕
し
な
け
れ

ば
な
り
ま
せ
ん
。

⑵
故
意
過
失
が
な
い
限
り
、発

生
し
た
宿
泊
費
の
支
払
義
務

は
あ
り
ま
せ
ん
。

　
た
だ
し
、清
掃
・
修
繕
の
期

間
中
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
使
用
収

益
が
で
き
な
い
場
合
に
は
、そ

の
程
度
に
応
じ
て
賃
料
減
額

に
応
じ
る
必
要
が
あ
る
と
考

え
ら
れ
ま
す
。

⑶
室
内
の
家
具
家
電
な
ど
に

つ
い
て
も
賠
償
義
務
は
あ
り
ま

せ
ん
が
、M
さ
ん
に
故
意
過
失

が
認
め
ら
れ
る
場
合
に
は
、賠

今回のご相談

水しました。
　Mさんは、賃借人から、
⑴汚損した室内の清掃・修繕
⑵清掃・修繕期間中の宿泊費
⑶室内の家具家電などの賠償
を請求されているそうです。
　今回の件の原因は「内水氾濫」で、M
さんには責任がないように思えるので
すが、この賃借人の請求に、Mさんは応
じなければいけないのでしょうか。

　マンションの1室を所有し、当社に管理
業務を委託してくださっているMさんか
ら、次のような相談を受けました。Mさ
ん所有の部屋は1階にあり、これを賃貸
しています。
　先日、このマンションが所在する地区
に集中豪雨が発生し、内水氾濫（雨水が
排水施設で川に排水できずに、宅地など
にあふれること）が生じた結果、Mさん
が賃貸しているこの部屋が一部床上浸

グ
リ
ー
ン
リ
ー
フ
法
律
事
務
所 

副
代
表・弁
護
士
　 

野
田 

泰
彦

イラスト：おのひろゆき

民法・
宅建業法
に強くなる
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の
2
で
定
め
る
条
件
を
満
た
す
と
き
は
賃
借

人
に
よ
る
修
繕
は
適
法
と
い
う
こ
と
に
な
り
、

M
さ
ん
に
は
そ
の
修
繕
費
用
の
支
払
義
務
が

あ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　
た
だ
し
、そ
の
修
繕
費
用
は
賃
貸
人
M
さ

ん
の
負
担
に
属
す
る
必
要
費
用
に
限
ら
れ
ま

す
の
で
、M
さ
ん
が
、賃
借
人
が
支
払
っ
た
修

繕
費
全
額
の
支
払
義
務
を
負
う
か
否
か
は
、

相
見
積
り
を
取
る
な
ど
し
て
よ
く
検
討
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。

⑵
清
掃・修
繕
期
間
中
の
宿
泊
費
に
つ

い
て

①
前
記
の
通
り
、M
さ
ん
に
は
修
繕
義
務
が

民
法
上
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。し
か
し
、清

掃
・
修
繕
す
る
義
務
と
、清
掃
・
修
繕
期
間
中

に
宿
泊
が
必
要
な
こ
と
は
別
個
の
問
題
で

す
。清
掃
・
修
繕
期
間
中
の
宿
泊
費
は
、マ
ン

シ
ョ
ン
の
1
室
そ
れ
自
体
の
問
題
で
は
な
く
マ

ン
シ
ョ
ン
が
汚
損
し
た
こ
と
に
よ
り
生
じ
た

損
害
で
す
の
で
、損
害
賠
償
請
求
が
成
立
す

る
条
件
を
満
た
さ
な
け
れ
ば
、賃
借
人
は
M

さ
ん
に
請
求
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。

　
従
っ
て
、宿
泊
費
と
い
う
損
害
の
発
生
に
関

し
て
M
さ
ん
に
故
意
過
失
が
な
い
限
り
、支

払
う
義
務
は
な
い
の
が
原
則
で
す
。

②
た
だ
し
、民
法
6
1
1
条
1
項
で
は「
賃

借
物
の一
部
が
滅
失
そ
の
他
の
事
由
に
よ
り

使
用
及
び
収
益
を
す
る
こ
と
が
で
き
な
く

な
っ
た
場
合
に
お
い
て
、そ
れ
が
賃
借
人
の
責

務
付
け
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
他
方
、賃
貸
人
に
は
、内
水
氾
濫
を
は
じ
め

水
防
法
に
基
づ
き
作
成
さ
れ
た
水
害
ハ
ザ
ー

ド
マ
ッ
プ
の
提
示
を
直
接
定
め
た
法
令
は
あ

り
ま
せ
ん
。

　
こ
の
問
題
に
類
す
る
と
思
わ
れ
る
裁
判
例

（
札
幌
地
裁
　
平
成
30
年
12
月
26
日
判
決
）

と
し
て
、浸
水
歴
の
あ
る
駐
車
場
を
賃
借
し

て
い
た
原
告
車
両
が
、浸
水
被
害
に
よ
り
損

傷
し
、賠
償
を
求
め
た
と
い
う
事
案
が
あ
り

ま
す
が
、裁
判
所
は
、「
本
件
前
浸
水
の
原

因
に
つ
い
て
は
専
門
家
の
知
見
を
踏
ま
え
た

対
策
が
す
で
に
講
じ
ら
れ
、そ
の
対
策
が
不

十
分
で
あ
っ
た
と
認
め
る
べ
き
事
情
は
な
か
っ

た
」と
し
て
、説
明
義
務
違
反
の
成
立
を
否

定
し
ま
し
た
。

　
こ
の
裁
判
例
は
事
例
判
決
と
も
言
え
ま
す

が
、反
対
解
釈
を
す
る
と
、対
策
が
な
さ
れ

て
い
な
か
っ
た
場
合
に
は
そ
の
告
知
義
務
が

あ
る
と
読
め
る
よ
う
に
も
思
わ
れ
ま
す
。従
っ

て
、賃
貸
人
と
し
て
は
、内
水
氾
濫
に
限
ら
ず

水
害
が
あ
り
う
る
物
件
を
所
有
し
て
い
る
場

合
に
は
、そ
の
こ
と
を
告
知
し
た
り
、水
害
対

策
を
講
じ
た
り
し
て
お
く
こ
と
で
、万一賠
償

請
求
を
受
け
た
と
し
て
も
、義
務
を
果
た
し

た
こ
と
を
主
張
で
き
る
よ
う
に
し
て
お
く
こ

と
も
、一つ
の
方
法
と
言
え
る
で
し
ょ
う
。

　
も
し
同
様
の
ケ
ー
ス
で
宅
建
事
業
者
が
相

談
を
受
け
た
場
合
は
、

・�

賃
借
人
に
よ
る
修
繕
が
な
さ
れ
、費
用
償

還
請
求
が
な
さ
れ
た
場
合
に
は
、見
積
り

比
較
を
す
る
事
業
者
な
ど
を
紹
介
す
る
。

・�

水
防
法
に
基
づ
く
ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
が
あ

る
場
合
に
は
、重
要
事
項
説
明
に
お
い
て

遺
漏
な
く
説
明
す
る
。

・�

募
集
段
階
で
災
害
リ
ス
ク
の
存
在
や
水
害

の
被
害
歴
が
あ
る
こ
と
を
賃
貸
人
が
知
っ

て
い
る
場
合
に
は
、賃
借
人
に
告
知
し
て

お
く
。

・�

水
害
の
被
害
対
策
や
保
険
加
入
を
賃
貸

人・賃
借
人
に
提
案
す
る
。

等
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

【
本
件
の
ポ
イ
ン
ト
】

・�

賃
貸
人
に
は
目
的
物
修
繕
義
務
が
あ
り
、

修
繕
し
な
い
場
合
に一
定
の
条
件
を
満
た

す
と
賃
借
人
に
よ
る
修
繕
が
適
法
と
な

り
、費
用
償
還
請
求
を
受
け
る
可
能
性
が

あ
る
。

・�

修
繕
期
間
中
の
賃
借
人
の
宿
泊
費
や
、室

内
の
家
具
・
家
電
な
ど
動
産
類
の
損
傷
な

ど
に
つ
い
て
は
、故
意
過
失
が
な
い
限
り
、

賠
償
義
務
が
な
い
こ
と
が
原
則
。

・�

過
去
に
水
害
歴
が
あ
り
、対
策
を
し
て
い

な
か
っ
た
り
賃
借
人
に
告
げ
て
い
な
か
っ
た

り
し
た
場
合
に
は
賠
償
義
務
や
法
的
紛
争

が
生
じ
る
こ
と
も
考
え
う
る
の
で
、対
策
を

取
っ
た
り
水
害
歴
を
告
知
し
た
り
し
て
お

き
、法
的
な
リ
ス
ク
を
低
下
さ
せ
て
お
く
。

め
に
帰
す
る
こ
と
が
で
き
な
い
事
由
に
よ
る

も
の
で
あ
る
と
き
は
、賃
料
は
、そ
の
使
用
及

び
収
益
を
す
る
こ
と
が
で
き
な
く
な
っ
た
部

分
の
割
合
に
応
じ
て
、減
額
さ
れ
る
」と
定
め

ら
れ
て
い
ま
す
の
で
、清
掃
・
修
繕
期
間
中
に

マ
ン
シ
ョ
ン
の
使
用
収
益
が
で
き
な
い
場
合
、

例
え
ば
2
週
間
使
用
で
き
な
い
と
い
う
場
合

に
は
、そ
の
程
度
に
応
じ
て
、M
さ
ん
は
賃
料

減
額
に
応
じ
る
必
要
が
あ
る
可
能
性
が
高
い

と
考
え
ら
れ
ま
す
。

⑶
室
内
の
家
具
家
電
の
賠
償
に
つ
い
て

　
室
内
の
家
具
・
家
電
は
、目
的
物
で
あ
る
マ

ン
シ
ョ
ン
の
1
室
そ
れ
自
体
と
は
異
な
り
、マ

ン
シ
ョ
ン
の
1
室
の
中
に
設
置
さ
れ
た
、賃
借

人
の
財
産
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　
従
っ
て
、前
記
⑵
の
場
合
と
同
様
、家
具
・

家
電
の
損
傷
と
い
う
損
害
の
発
生
に
関
し
て

M
さ
ん
に
故
意
過
失
が
な
い
限
り
、M
さ
ん
に

は
賠
償
義
務
は
な
い
の
が
原
則
で
す
。

⑷
内
水
氾
濫
に
よ
る
損
害
に
関
し
て

M
さ
ん
に
故
意
過
失
が
認
め
ら
れ
る

場
合
は
あ
る
の
か
?

　
と
こ
ろ
で
、異
常
気
象
の
増
加
な
ど
を
踏

ま
え
、近
年
で
は
ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
が
整
備
さ

れ
、宅
建
事
業
者
に
は
、水
防
法
に
基
づ
き
作

成
さ
れ
た
水
害
ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ
プ（
洪
水
・
雨

水
出
水
・
高
潮
）な
ど
を
提
示
し
、対
象
物
件

の
お
お
む
ね
の
位
置
を
示
す
こ
と
な
ど
が
義


