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や
か
に
遺
産
分
割
調
停
の
申
立
て
を
す
る
こ

と
が
望
ま
し
い
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

【
解
説
】

⑴
相
続
登
記
の
義
務
化

　
こ
れ
ま
で
、相
続
登
記
手
続
き
を
行
う
こ

と
は
義
務
で
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
の
で
、

登
記
す
る
メ
リ
ッ
ト
が
な
い
、相
続
人
が
多
数

い
る
、な
ど
の
理
由
で
、相
続
登
記
が
な
さ
れ

て
い
な
い
不
動
産
が
多
数
存
在
し
て
い
ま
し

た
。私
が
扱
っ
た
事
例
で
も
、数
代
に
わ
た
っ

て
登
記
が
な
さ
れ
て
い
な
か
っ
た
結
果
、相
続

人
が
20
人
以
上
に
な
っ
て
し
ま
っ
た
と
い
う

ケ
ー
ス
が
何
件
も
あ
り
ま
し
た
。

　
こ
の
よ
う
に
相
続
登
記
が
さ
れ
て
い
な
い

こ
と
が
問
題
と
な
り
、ま
た「
所
有
者
不
明

土
地
」の
問
題
が
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
た
こ

と
も
あ
り
、こ
れ
を
解
消
す
る
た
め
に
、令
和

6
年
4
月
1
日
か
ら
、相
続
を
知
っ
た
と
き

か
ら
３
年
以
内
に
相
続
登
記
を
す
る
こ
と
が

義
務
化
さ
れ
ま
し
た
。

相
続
人
が
多
数
い
る
場
合
の
相
続
不
動
産

　
こ
の
ル
ー
ル
は
、令
和
6
年
4
月
1
日
よ

り
も
前
に
相
続
し
た
不
動
産
も
対
象
で
、そ

れ
ら
に
つ
い
て
は
、令
和
9
年
3
月
31
日
ま
で

の
登
記
が
必
要
と
さ
れ
ま
し
た
。従
っ
て
、本

件
の
ご
相
談
者
も
、令
和
9
年
3
月
31
日
ま

で
に
相
続
登
記
を
行
わ
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
。

　

な
お
、正
当
な
理
由
が
な
い
の
に
相
続
登

記
を
し
な
い
場
合
に
は
10
万
円
以
下
の
過
料

が
科
さ
れ
る
こ
と
と
さ
れ
て
い
ま
す
。

　
こ
れ
に
関
し
、法
務
省
は
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
、

「
正
当
な
理
由
」と
し
て「
相
続
人
が
極
め

て
多
数
に
上
り
、戸
籍
謄
本
等
の
資
料
収
集

や
他
の
相
続
人
の
把
握
に
多
く
の
時
間
を
要

す
る
ケ
ー
ス
な
ど
」を
挙
げ
て
い
ま
す
。本
件

の
場
合
、2
代
前
の
相
続
と
は
い
え
、他
の
相

続
人
は一
応
把
握
で
き
て
い
ま
す
し
、全
て
の

相
続
人
を
合
わ
せ
て
も
５
人
に
と
ど
ま
る
た

め
、「
正
当
な
理
由
」が
あ
る
と
は
さ
れ
な
い

可
能
性
も
あ
り
ま
す
。や
は
り
、早
期
に
登
記

を
す
る
べ
き
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

【
回
答
】

⑴
令
和
6（
2
0
2
4
）

年
4
月
1
日
か
ら
相
続
登

記
が
義
務
化
さ
れ
て
い
ま

す
の
で
、速
や
か
に
登
記

手
続
き
を
進
め
る
必
要
が

あ
り
ま
す
。

⑵
単
に
登
記
の
義
務
を
履

行
す
る
と
い
う
だ
け
で
あ

れ
ば
、法
定
相
続
分
で
の

登
記
を
す
る
と
い
う
方
法

も
あ
り
ま
す
が
、ご
相
談

者
の
よ
う
に
、現
に
居
住

し
て
い
る
場
合
に
は
、遺

産
分
割
協
議
や
調
停
に
よ

り
、自
身
が
祖
父
の
不
動

産
を
取
得
す
る
こ
と
を
目

指
す
こ
と
に
な
り
ま
す
。

⑶
可
能
な
限
り
相
続
分
の

譲
渡
を
受
け
た
上
で
、速

今回のご相談

ともあり、登記をしたいと思っているよう
なのですが、祖父の相続人はAさんの他
に、Aさんの兄、母の姉の子２人（Aさん
のいとこ）、母の弟（Aさんの叔父）です。
　兄は、Aさんに不動産を譲ると言って
くれているようなのですが、いとこと叔
父とは疎遠なため、手続きが進められな
いということです。
　Aさんが手続きを進めるためには、ど
のようにすればいいのでしょうか。

　過去にお付合いのあったお客さま（A
さん）から、次のような相談を受けまし
た。
　Aさんは祖父所有・祖父名義の不動産
に母とともに住んでいたのですが、祖父
よりも先に母が亡くなったため、令和４
年に他界した祖父の不動産を相続しまし
た。しかし、登記名義は祖父のままとなっ
ているほか、今も、その祖父名義の不動
産に居住しています。
　相続登記が義務化されたと聞いたこ

グ
リ
ー
ン
リ
ー
フ
法
律
事
務
所 

副
代
表・弁
護
士　 

野
田 

泰
彦

イラスト：おのひろゆき

民法・
宅建業法
に強くなる
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⑵
他
の
相
続
人
へ
の
譲
渡

　

本
件
で
登
記
の
義
務
を
果
た
す
と
い
う
こ

と
だ
け
で
あ
れ
ば
、法
定
相
続
分
で
登
記
を

し
て
し
ま
う
の
が
最
も
簡
便
で
す
。こ
の
場

合
、ご
相
談
者
6
分
の
1
、ご
相
談
者
兄
6

分
の
1
、い
と
こ
２
人
が
各
6
分
の
1
、母
の

弟
3
分
の
1
の
共
有
で
の
登
記
と
い
う
こ
と

に
な
り
ま
す
。

　

し
か
し
、ご
相
談
者
は
現
在
、相
続
し
た

祖
父
の
不
動
産
に
居
住
し
て
い
る
と
い
う
こ

と
で
す
か
ら
、こ
の
よ
う
な
法
定
相
続
分
の

取
得
で
は
な
く
、単
独
で
の
取
得
を
希
望
し

て
い
る
と
思
わ
れ
ま
す
。ま
た
、法
定
相
続
分

で
共
有
に
し
て
し
ま
え
ば
、そ
の
後
持
分
を

取
得
す
る
た
め
に
別
個
の
手
続
き
が
必
要
に

な
る
ほ
か
、税
の
こ
と
も
考
慮
に
入
れ
る
必

要
が
あ
り
ま
す
。そ
こ
で
こ
の
よ
う
な
場
合
に

は
、遺
産
分
割
協
議
や
調
停
に
よ
り
、ご
相

談
者
ご
自
身
が
、祖
父
の
不
動
産
を
取
得
す

る
こ
と
を
目
指
す
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

こ
の
際
、ご
相
談
者
の
兄
の
よ
う
に
他
の

相
続
人
が
相
続
財
産
を
取
得
す
る
こ
と
に
同

意
し
て
い
る
と
い
う
場
合
や
、遺
産
分
割
は

面
倒
だ
と
考
え
る
な
ど
関
与
を
希
望
し
な
い

方
々
も
い
ま
す
。そ
う
し
た
方
々
に
は
、自
身

が
相
続
し
た「
相
続
分
」を
ご
相
談
者
に
譲

渡
す
る「
相
続
分
の
譲
渡
」を
し
て
も
ら
う
の

が
望
ま
し
い
で
し
ょ
う
。本
件
で
は
そ
れ
ほ
ど

多
数
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、相
続
人
が
数
代

に
遡
る
よ
う
な
場
合
に
は
関
与
を
希
望
し
な

い
方
も
多
く
い
る
傾
向
に
あ
り
ま
す
の
で
、で

き
る
だ
け
多
く
の
相
続
人
に「
相
続
分
の
譲

渡
」を
し
て
も
ら
う
よ
う
に
し
ま
す
。な
お
、

相
続
分
の
譲
渡
に
際
し
て
は
、有
償
無
償
は

問
い
ま
せ
ん
。

⑶
遺
産
分
割
調
停
の
申
立
て

　

相
続
分
の
譲
渡
を
お
願
い
し
て
も
拒
否

さ
れ
た
場
合
や
連
絡
が
つ
か
な
い
場
合
な
ど

は
、遺
産
分
割
調
停
を
申
し
立
て
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。な
お
、実
務
上
は
、相
続
分
譲
渡

証
書
に
押
印
し
て
く
だ
さ
る
方
々
の
印
鑑
登

録
証
明
書
の
発
行
日
か
ら
の
期
間
を
踏
ま

え
、一定
程
度
の
相
続
分
譲
渡
証
書
が
そ
ろ
っ

た
段
階
や
、は
じ
め
か
ら
遺
産
分
割
調
停
を

申
し
立
て
る
こ
と
が
多
い
と
思
わ
れ
ま
す
。

　
こ
の
遺
産
分
割
調
停
の
中
で
は
、現
在
居

住
し
て
い
る
な
ど
の
事
情
を
説
明
し
て
相
続

分
を
譲
渡
し
て
も
ら
っ
た
り
、遺
産
の
取
得
を

希
望
し
な
い
と
い
う
遺
産
分
割
が
成
立
す
る

よ
う
に
説
得
し
た
り
し
ま
す
が
、他
の
相
続

人
か
ら
は
、あ
く
ま
で
法
定
相
続
分
で
の
遺
産

の
取
得
を
希
望
さ
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　

こ
の
場
合
、多
く
の
方
は
居
住
者
が
い
る

不
動
産
の
取
得
は
希
望
せ
ず
、不
動
産
の
評

価
額
相
当
額
を
金
銭
で
取
得
す
る
こ
と
を
希

望
す
る
と
思
わ
れ
る
の
で
、不
動
産
の
評
価

額
が
争
点
に
な
り
ま
す
。不
動
産
の
取
得
を

希
望
す
る
ご
相
談
者
は
、他
の
相
続
人
が
有

「相続登記の義務化」
▶︎相続や遺贈により不動産を取得した相続人に対して、
相続登記の申請を義務付ける措置。不動産登記法
の改正によって義務化された（2024年4月1日施行）。

　遺産分割が成立した場合にはその内容を踏まえて
申請するが、成立していない場合には法定相続分で
申請してかまわない。
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用語解説

す
る
不
動
産
を
取
得
す
る
代
わ
り
に
金
銭
を

支
払
う
こ
と
に
な
る
立
場
に
な
り
ま
す
の
で
、

で
き
る
だ
け
評
価
額
が
安
価
な
方
が
良
い
と

い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
が
、他
の
相
続
人
は
で

き
る
だ
け
高
額
に
な
る
こ
と
を
希
望
す
る
で

し
ょ
う
。

　

実
務
上
は
、双
方
査
定
を
提
出
し
、折
合

い
が
付
け
ば
そ
の
金
額
で
合
意
す
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。折
合
い
が
付
か
な
い
場
合
に
は
、

調
停
が
不
成
立
に
な
り
審
判
手
続
き
に
移

行
す
る
か
、裁
判
所
が
選
任
す
る
不
動
産
鑑

定
士
に
よ
る
評
価
額
を
前
提
と
し
て
調
停
の

成
立
に
向
け
て
進
む
こ
と
に
な
り
ま
す
。不

動
産
鑑
定
士
の
評
価
額
が
出
さ
れ
て
合
意
で

き
れ
ば
調
停
は
成
立
し
ま
す
が
、鑑
定
士
の

評
価
額
に
同
意
で
き
な
け
れ
ば
調
停
は
終
了

し
、や
は
り
審
判
手
続
き
に
移
行
し
、裁
判
官

が
判
断
し
ま
す
。

　

も
し
同
様
の
ケ
ー
ス
で
宅
建
事
業
者
が
相

談
を
受
け
た
場
合
は
、

•�

登
記
義
務
化
の
観
点
で
は
、ま
ず
は
相
談

者
に
、速
や
か
に
司
法
書
士
に
相
談
す
る

よ
う
ア
ド
バ
イ
ス
す
る
。

•�
遺
産
分
割
調
停
・
審
判
に
な
る
場
合
で

は
、相
談
者
が
不
動
産
を
取
得
し
、適
正

な
評
価
額
と
な
る
よ
う
調
査
を
手
伝
う
。

等
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

【
本
件
の
ポ
イ
ン
ト
】

•�

速
や
か
に
相
続
登
記
手
続
き
が
で
き
る
よ

う
に
す
る
必
要
が
あ
る
。

•�

不
動
産
を
単
独
で
取
得
す
る
た
め
に
は
、

「
相
続
分
譲
渡
」を
依
頼
す
る
こ
と
に
な

る
が
、応
じ
て
く
れ
な
い
な
ど
の
場
合
に

は
遺
産
分
割
調
停
で
話
合
い
を
す
る
こ
と

に
な
る
。

•�

遺
産
分
割
調
停
に
お
い
て
不
動
産
の
評
価

額
で
折
合
い
が
付
か
な
け
れ
ば
審
判
に
移

行
し
、不
動
産
鑑
定
士
に
よ
る
評
価
が
な

さ
れ
る
こ
と
が
あ
る
。
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