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【
回
答
】

⑴
判
決
は
、被
告
＝
名
宛

人
に
の
み
効
力
を
有
し
ま

す
。従
っ
て
、B
に
対
す
る

本
件
判
決
は
、B
に
対
し

て
し
か
効
力
を
有
し
な
い

た
め
、執
行
不
能
と
な
っ

て
し
ま
う
可
能
性
が
あ
り

ま
す
。

⑵
執
行
不
能
と
な
っ
て
し

ま
っ
た
場
合
に
は
、「
A
こ

と
B
」を
被
告

=

名
宛
人

と
し
て
、改
め
て
訴
訟
を

提
起
し
、判
決
を
得
る
ほ

か
な
い
と
言
え
ま
す
。

⑶
た
だ
し
、A
と
B
の
同一

性
を
証
明
す
る
こ
と
で
、

強
制
執
行
を
再
開
し
て

も
ら
う
こ
と
が
で
き
る
可

能
性
も
あ
り
ま
す
。

屋
号
で
営
業
し
て
い
る
人
物
に
貸
し
た
不
動
産
の
明
渡
し

【
解
説
】

⑴
建
物
明
渡
請
求
訴
訟
の
基
本
的
な

流
れ

①
建
物
の
明
渡
請
求
は
、賃
貸
借
契
約
が
解

除
さ
れ
、賃
借
人
の
占
有
権
原
が
な
く
な
る

こ
と
を
理
由
に
明
渡
し
を
求
め
る
の
が
一
般

的
で
す
。そ
し
て
、賃
貸
借
契
約
の
解
除
に

は
信
頼
関
係
の
破
壊
が
必
要
で
す
が
、賃
貸

借
関
係
の
信
頼
の
基
礎
の
主
た
る
も
の
は
賃

料
支
払
い
で
す
の
で
、賃
料
滞
納
を
主
張・立

証
す
る
こ
と
が
で
き
れ
ば
、勝
訴
判
決
を
得

る
こ
と
が
で
き
る
可
能
性
が
高
い
と
言
え
ま

す
。

　

私
の
経
験
上
、3
カ
月
分
の
賃
料
滞
納
が

あ
れ
ば
、明
渡
し
の
判
決
が
得
ら
れ
る
可
能

性
が
高
い
と
言
え
ま
す
。

②
具
体
的
な
流
れ
と
し
て
は
、ア
．滞
納
賃

料
の
支
払
催
告
と
支
払
い
が
な
い
場
合
の
契

約
解
除
の
意
思
表
示（「
本
書
到
達
後
○
日

以
内
に
滞
納
賃
料
全
額
を
お
支
払
い
く
だ
さ

今回のご相談

確認できず、Bが占有していることは確
認できない」と言われたそうです。
　このまま執行が不能になると、オー
ナーさまは明渡しを受けられないので
しょうか。

　当社が管理をしている賃貸物件につ
いて、オーナーさまからのご相談です。
　「A」という屋号で古物商を営んでい
る人物Bに店舗を貸していますが、賃料
滞納が4カ月程度続いており、もう営業
していないようだったため、明渡しをさ
せたいと、ご自分で裁判を起こし、Bを相
手に明渡しを命じる判決を得たとのこと
です。
　強制執行を申し立て、実際に執行官が
現場に行ったところ、「Aという屋号しか

い
。お
支
払
い
が
な
い
と
き
は
、本
書
を
も
っ

て
賃
貸
借
契
約
解
除
の
意
思
を
表
示
し
ま

す
。」と
い
う
よ
う
な
内
容
）の
通
知
→
イ
．

催
告
期
間
の
経
過
に
よ
り
解
除
の
効
力
発
生

→
ウ
．訴
訟
提
起
→
エ
．勝
訴
判
決
→
オ
．強

制
執
行
申
立
て
→
カ
．催
告
執
行（
執
行
官

に
よ
る
、口
頭
で
の
明
渡
要
求
）→
キ
．断
行

執
行（
執
行
官
が
補
助
業
者
を
連
れ
て
現
地

に
行
き
、荷
物
を
搬
出
す
る
）→
ク
．明
渡
完

了
、と
い
う
経
過
を
た
ど
り
ま
す
。

　

本
件
で
は
、強
制
執
行
の
催
告
執
行（
カ
．）

段
階
で
、B
に
対
す
る
判
決
で
強
制
執
行
を

申
し
立
て
た
こ
と
と
、対
象
店
舗
の
占
有
が

A
と
い
う
屋
号
に
よ
る
も
の
し
か
認
定
で
き
な

い
こ
と
、従
っ
て
、B
に
対
す
る
判
決
で
A
に
対

す
る
強
制
執
行
を
継
続
し
て
よ
い
か
が
問
題

に
な
っ
た
も
の
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

⑵
本
件
で
明
渡
し
を
求
め
る
に
は

①
本
件
の
よ
う
な
場
合
に
、B
に
対
す
る
判

決
で
強
制
執
行
を
続
行
す
る
た
め
に
は
、A

と
B
と
が
同一で
あ
る
こ
と
を
資
料
等
に
よ
り

示
す
ほ
か
あ
り
ま
せ
ん
。

　

強
制
執
行
の
現
場
に
B
が
居
て
、「
私
B

は
、A
と
い
う
屋
号
で
古
物
商
を
営
ん
で
い

ま
す
」と
説
明
し
て
く
れ
る
の
が一
番
良
い
の

で
す
が
、本
件
の
場
合
は
、営
業
を
し
て
い
な

い
様
子
と
い
う
こ
と
で
し
た
か
ら
、現
場
に

は
、B
や
従
業
員
は
不
在
で
、説
明
を
受
け
る

こ
と
が
で
き
な
か
っ
た
の
だ
と
思
わ
れ
ま
す
。

グ
リ
ー
ン
リ
ー
フ
法
律
事
務
所 

副
代
表・弁
護
士　 

野
田 

泰
彦

イ
ラ
ス
ト
：
お
の
ひ
ろ
ゆ
き

民法・
宅建業法
に強くなる
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じ
た
可
能
性
は
低
い
と
思
わ
れ
ま
す
。

②
ま
た
、本
件
の
よ
う
に
賃
料
滞
納
が
4
カ

月
程
度
続
き
、店
舗
も
営
業
し
て
い
な
い
様

子
と
い
う
こ
と
で
あ
れ
ば
、B
で
は
な
い
人
物

が
当
該
店
舗
を
占
有
し
て
し
ま
っ
て
い
る
可

能
性
も
あ
り
ま
す
。例
え
ば
、元
従
業
員
や
、

完
全
な
他
人
な
ど
で
す
。

　

そ
う
し
た
可
能
性
が
あ
る
場
合
に
は
、契

約
解
除
後
、訴
訟
提
起
前
に
、「
占
有
移
転

禁
止
の
仮
処
分
」を
し
て
お
く
こ
と
も
必
要

で
す
。

　
「
占
有
移
転
禁
止
の
仮
処
分
」と
は
、判

決
ま
で
の
間
に
占
有
者
が
変
わ
っ
て
し
ま
う

と
判
決
の
効
力
が
意
味
を
な
さ
な
く
な
る
た

め
、裁
判
手
続
き
の
前
に「
仮
」の
処
分
と
し

て
、占
有
者
を
定
め
て
お
く
手
続
き
で
す
。仮

処
分
に
よ
っ
て
占
有
者
と
し
て
定
め
ら
れ
た

人
物（
例
え
ば「
甲
」）を
相
手
に
訴
訟
提
起

し
て
判
決
を
得
れ
ば
、そ
の
後
、占
有
者
が
甲

か
ら
乙
に
変
わ
っ
て
も
、当
初
の
占
有
者
甲
に

対
す
る
判
決
で
、変
更
後
の
占
有
者
乙
に
対

し
て
も
強
制
執
行
で
き
る
と
い
う
効
力
を
持

ち
ま
す
。

　

仮
処
分
命
令
を
裁
判
所
に
発
令
し
て
も
ら

う
た
め
に
は
担
保
を
納
め
る
必
要
が
あ
る
こ
と

（
こ
の
お
金
は
、勝
訴
判
決
が
出
て
、明
渡
し

が
実
現
し
た
場
合
に
は
返
還
さ
れ
ま
す
。他

方
、敗
訴
し
て
相
手
が
損
害
を
被
っ
た
場
合

に
は
、返
還
さ
れ
な
い
こ
と
も
あ
り
ま
す
）、

仮
処
分
命
令
に
基
づ
く
執
行
と
し
て
執
行
官

が
現
場
に
行
っ
て
占
有
を
確
認
す
る
こ
と
、仮

に
全
く
関
係
な
い
人
物
が
占
有
し
て
い
る
こ

と
が
分
か
っ
た
場
合
に
は
占
有
移
転
禁
止
の

仮
処
分
に
よ
る
占
有
者
を
定
め
る
効
果
は
得

ら
れ
な
い
も
の
の
現
実
の
占
有
者
の
情
報
が

得
ら
れ
る
こ
と
、な
ど
が
特
徴
で
す
。

【
本
件
の
ポ
イ
ン
ト
】

・
判
決
は
被
告
に
対
し
て
し
か
効
力
を
有
さ

な
い
の
で
、誰
を
被
告
と
す
べ
き
か
、事
前
に

き
ち
ん
と
検
討
し
て
お
く
。

・
誰
を
被
告
と
す
べ
き
か
不
安
な
場
合（
占

有
が
移
転
さ
れ
て
い
る
可
能
性
が
あ
る
よ
う

な
場
合
も
含
む
）は
、占
有
移
転
禁
止
の
仮

処
分
や
弁
護
士
会
照
会
な
ど
も
検
討
す
る
。

・
万
一
、判
決
を
得
た
後
に
被
告
と
占
有
者

の
同
一
性
が
疑
わ
れ
る
事
態
に
な
っ
て
し
ま
っ

②
こ
の
段
階
で
オ
ー
ナ
ー
さ
ま
か
ら
依
頼
を

受
け
た
本
件
の
場
合
、A
は
古
物
商
を
営
ん

で
い
る
と
い
う
こ
と
で
す
の
で
、私
で
あ
れ
ば

公
安
委
員
会
宛
て
の
弁
護
士
会
照
会
を
申

し
出
て
、当
該
所
在
地
で
屋
号
A
を
営
ん
で

い
る
の
が
B
で
あ
る
こ
と
が
説
明
で
き
な
い

か
、試
し
て
み
る
と
思
い
ま
す
。そ
の
回
答

が
、当
該
所
在
地
で
屋
号
A
を
営
ん
で
い
る

の
が
B
で
あ
る
と
い
う
も
の
で
あ
れ
ば
、報
告

書
を
作
成
し
、弁
護
士
会
照
会
の
回
答
を
添

付
し
て
執
行
官
に
提
出
す
る
こ
と
で
、強
制

執
行
が
再
開
し
て
も
ら
え
る
可
能
性
は
高
い

と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
に
、許
認
可
を
必
要
と
す
る
業

種
の
場
合
に
は
、許
認
可
権
の
あ
る
行
政
官

庁
に
弁
護
士
会
照
会
を
申
出
し
、同
一
性
を

説
明
す
る
と
い
う
方
法
を
用
い
る
こ
と
が
あ

り
ま
す
。

③
な
お
仮
に
、A
と
い
う
屋
号
を
営
ん
で
い
る

の
が
C
と
い
う
法
人
で
、C
の
代
表
者
が
B

で
あ
っ
た
と
い
う
場
合
に
は
、代
表
者
が
B
で

あ
っ
た
と
し
て
も
自
然
人
B
と
法
人
C
と
は

別
の
人
格
の
た
め
、強
制
執
行
の
再
開
は
認
め

ら
れ
な
い
可
能
性
が
高
い
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

⑶
望
ま
し
い
方
法

①
本
件
で
は
、B
に
対
す
る
判
決
を
得
た
と

い
う
こ
と
で
し
た
が
、当
初
か
ら
、「
A
こ
と

B
」と
い
う
被
告
の
表
記
に
し
て
訴
訟
を
提

起
し
て
お
け
ば
、本
件
の
よ
う
な
問
題
が
生

「強制執行」
▶︎債務者に給付義務を強制的に履行させる
手続きのことを「強制執行」という。

　強制執行を行うには、公的機関が作成した
確定判決などの文書（債務名義）が必要で
あり、またその債務名義に「執行文」が記載
されていることが必要である。

　強制執行は、金銭執行と非金銭執行に分
類される。

　金銭執行とは、債務者の財産を差し押さえ
て（さらには競売により換価して）、金銭を
債権者に交付するような強制執行である。
代表的な金銭執行としては「強制競売」と
「債権差押」がある。
　また非金銭執行とは、金銭債権以外の債
権（例えば土地引渡請求権）を実現するた
めに行われる等の強制執行である。

用語解説
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た
場
合
に
は
、被
告
と
占
有
者
の
同
一
性
を

示
す
資
料
を
執
行
官
に
提
出
す
る
。

─
　

も
し
同
様
の
ケ
ー
ス
に
宅
建
事
業
者
が
備

え
る
と
す
る
な
ら
、

・
店
舗
で
あ
れ
ば
、入
居
時
点
か
ら
、契
約

書
や
申
込
書
に
、屋
号
と
経
営
者
を
明
記
さ

せ
て
お
く
。

・
許
認
可
の
あ
る
業
種
で
あ
れ
ば
、許
認
可

権
者
や
許
認
可
番
号
な
ど
も
契
約
書
や
申

込
書
に
明
記
さ
せ
て
お
く
。

・
滞
納
が
発
生
し
た
場
合
に
は
、賃
料
の
管

理
状
況
を
き
ち
ん
と
記
録
し
、勝
訴
判
決
が

速
や
か
に
得
ら
れ
る
よ
う
に
し
て
お
く
。

・
明
渡
訴
訟
に
詳
し
い
弁
護
士
を
紹
介
す

る
。

等
が
考
え
ら
れ
ま
す
。


